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VEREJNA VYHLASKA

Regula¢ni plan DraZi¢ — lokalita Na vyhlidce — navrh zad4ni

Obecni ufad Drazi¢ jako pofizovatel ,Regulaéniho planu Drazi¢ — lokalita Na vyhlidce* za pouziti
§ 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zkon, ve znéni pozd&jsich piedpisi, (dale jen ,novy stavebni
zékon®) podle § 6 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., 0 tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozd¢jsich piedpisti (dale téZ jen "stavebni zékon"), oznamuje v ndvaznosti na § 64 stavebniho zakona,
ze zpracoval navrh zadani Regula¢niho planu Drazi¢ — lokalita Na vyhlidce (déle téz jen ,,navrh
zadani®), a soucasné oznamuje jeho vefejné projednavani. Podle § 64 odst. 2 navrh zadani doruci
pofizovatel vefejnou vyhlaskou a zasle dotéenym organtim.

Navrh zadéni je vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim Gfadu Drazi¢. Navrh zadani je téz
pfipraven k nahlédnuti na webovych strankach Obecniho tGfadu Drazié (www.drazic.cz). Dalsi informace
popfipad¢ poda p. Smitka (773 638 043).

Podle § 64 odst. 3 stavebniho zakona mize kaZdy uplatnit u pofizovatele (Obecniho ufadu Drazi¢) ve
Ihit€ 15 dnti ode dne doruCeni navrhu zadani regulaéniho planu pisemné pozadavky na obsah zadéni.

Podle § 64 odst. 3 stavebniho zdkona mohou dotéené orgény uplatnit do 30 dnt od obdrZeni navrhu
zadani u potizovatele (Obecniho ufadu Drazi¢) vyjadfent, ve kterém uvedou pozadavky na obsah zad4ni.

K pozd&ji uplatnénym pozadavkim a vyjadienim se nepiihliZi.

Frantisek HoOTaKk, v. r.
starosta obce

Pfiloha: navrh zadani regula¢niho planu



Navrh zadani regula¢niho pldnu Drazi¢
- lokalita Na vyhlidce

regulacni plan z podnétu nenahrazujici izemni rozhodnuti

Zastupitelstvo obce Drazi¢ ve spojeni s § 334a zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon,
ve znéni pozd€jsich predpisi, (dale jen ,novy stavebni zakon™) na zakladé zmocnéni
uvedencho v § 64 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.. o izemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisti, stanovi v souladu s pfilohou ¢. 9
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné planovaci Einnosti, ve znéni pozdéjsich predpist

(dale téz ,,vyhlaska*), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovéani navrhu regulaéniho planu:

a) vymezeni ieSeného tizemi

Resené tzemi je vymezeno dle situace nize zejména plochami oznacenymi dle uzemniho
planu — Z14, Z19, 720, TN-1, stavajici plocha bydleni v dotéené lokalité, pozemni
komunikace obsluhujici dotéené tzemi aZ ke k¥izovatce se silnici 111/10561 (na vychodnim
okraji sidla Vranov) a souvisejici pozemky.

reSené uzemi
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Hranici feSeného izemi maze byt prekrocena, zejména z divodu napojeni vefejné dopravni a
veiejné technické infrastruktury.

b) poZzadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuziti

Regulacni plan musi vymezit, resp. rozd&lit fesené tizemi na Jednotlivé pozemky a to zejména
pozemky nezastavitelné, volné krajiny, vefejnych prostranstvi véetné pozemki pro izolaéni a
doprovodné zelené a jednotlivé stavebni pozemky pro umisténi stavebnich zaméri zejména
pro bydleni a rekreaci.

Do feSeni je nutno zahrnout vSechny prostorové a funkéné souvisejici pozemky, které by byly
samostatné nevyuzitelné.

Provéfit vyuziti ploch dotéenych predpokladanou zvySenou hygienickou z4tézi (hluk, prach,
zapach, napf. z plochy tézby nerostii TN-1) a stanovit takové opatfeni ¢i podminky, které by
tyto stiet eliminovaly.




¢) poZadavky na umisténi a prostorové uspoiadani staveb

PoZadujeme, aby jednotlivé stavby a jejich prostorové uspoiadani vychazelo z hodnot tizemi.
Urbanistickou i hmotovou strukturu poZadujeme navrhnout tak, aby tvofila plynulé a
harmonické zapojeni zastavby do krajiny, s respektovanim tradi¢ni kompozice venkovské
zastavby a jejich vzdjemnych vazeb. Pozadujeme, aby stavby jako celek, tzn., na jednom
stavebnim pozemku byly uspofadany do pismene I, L nebo U a respektovali nize uvedeny
pozadavek na stanoveni uli¢ni a stavebni ¢4ry. Navrzena parcelace (nové rozdéleni pozemkii)
a charakter navrzené zastavby nesmi narusit sou¢asny charakter venkovského razu celého
spravniho zemi obce. Pozadujeme provéfit umisténi shromazd'ovaciho mista pro tiidény
komunalni odpad a stanovit podminky pro umisténi garazi, odstavnych a parkovacich stani
souvisejicich s vyuzitim pozemku.

Pozadujeme stanovit podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb zejména
s ohledem na krajinny raz:

® stanovit stavebni a uli¢ni ¢ary a umisténi staveb na pozemku (zejména rodinnych
domil, staveb pro rodinnou rekreaci), zvazit moznost pouziti tradiénich materiald

= stanovit podlaznost odpovidajici vyskou venkovské zastavbé s ohledem na
ochranu krajinného razu - zvazit moznost vyuziti podkrovi

® provéiit pldorysnou velikosti stavby, zdkladni tdaje o kapacité stavby,
zastavitelnost pozemku dal$imi stavbami apod.

® stanovit vySku, objem a tvar zistavby — napf. maximélni vysku fimsy nebo
hfebene nad drovni prilehlého vefejného prostranstvi

= definovat zasady architektonického a urbanistického feseni

® stanovit druh zastfeSeni staveb (napt. bude uveden sklon stiech a druh a barvy
stieSni krytiny)

= stanovit zdsady barevného feseni fasad

® stanovit zasady pro oploceni pozemkii véetné smérem do vefejného prostranstvi

® pozadujeme stanovit intenzitu vyuZiti pozemkdi a vymezit uliéni prostor
s respektovanim zejména pozadavkii na vymezovani a vyuzivani pozemki a
umistovani staveb dle § 20 - § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

d) poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot iizemi

Jak jiz je vySe uvedeno, musi celé feseni regulaéniho planu zohlednit hodnoty Gzemi, zejména pak
ty, které jsou soucésti izemniho plédnu. Dale pozadujeme zohlednit krajinny raz vcetné prirodniho
charakteru uzemi a charakteristické venkovské zastavby ve spravnim tzemi obce. V regula¢nim
pldnu poZadujeme provéfit a podpofit vytvoreni zelené véetn& ozelenéni smérem do volné krajiny,
které by mélo umoznit pozvolny piechod sidlo — krajina (napk. vhodnym piechodem mezi sidlem
a krajinou je nékolika metrovy pruh trvalého travniho porostu, sad navazujici na obytné a
hospodaiské budovy nebo vysadba kefovych porostil). Zelefi by se tak méla stit jednim
z hlavnich doprovodnych prvki urbanizovaného prostiedi, pomoci niz je mozno zakomponovat
stavby do okolni krajiny. Pravé mékky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho
piijeti nové vystavby ve volné krajing, které se stdva vyznamnou exponovanou lokalitou.

e) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Resené Gizemi Je napojeno pozemni komunikaci na silnici II/10561 a dale na dopravni sit
vuzemi. Pozadujeme navrhnout trasy a piipadné pielozky vefejné dopravni a technické
infrastruktury. PoZadujeme provéfit kapacitu souéasného napojeni lokality.

Komunikace uvnitf feSeného Gzemi budou navrzeny v $itkovych parametrech v souladu
s pfislusSnymi normami. Je nutno zvézit u¢elnost navrhu alespori jednostranného chodniku.

PFi dopravnim feSeni je nutno mit na zieteli prijezdnost vozidel pro svoz komunélniho
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odpadu a pozarni techniky.

V ramci vefejnych prostranstvi pozadujeme zvazit moznost prilezitostného parkovéani. Déle
pozadujeme zajiSténi propojeni pro pési a cyklisty se $irsim okolim. Provéfit ozelenéni
vefejnych prostranstvi.

Proverit parkovaci a odstavna stani v ramci budoucich stavebnich pozemkl pro umisténi
stavebnich zaméra.

Provéfit moznosti zasobovani pitnou vodou a likvidace odpadnich vod s ohledem na intenzitu
vyuziti v lokalité. Pozadujeme provéfit navrh Jednotlivych uli¢nich fadii vodovodu a fady pro
oddilnou kanalizaci s pfipojenim jednotlivych pozemki.

Bude provéreno umisténi sloupi verejného osvétlent.

Rozvody jednotlivych siti budou navrhovany prevazné v komunikacich & vefejnych
prostranstvich. To vSak neni piekdzkou jejich feseni v ramci jinych pozemkii.

Proverit umisténi détského hfisté, popf. sportoviste.

f) poZzadavky na veiejné prosp&$né stavby a verejné prospéina opatfeni

Nejsou uplatnény. Pozadujeme zvazit moznosti zafazeni Jjednotlivych staveb verejné
infrastruktury jako vefejné prospésnych.

g) pozadavky na asanace

Nejsou uplatnény. Pozadujeme zvazit moZnosti vymezeni asanaci v ramei fegeného tzemi
zejména byvaly rekreacni aredl.

h) dal§i pozadavky vyplyvajici z Gzemné& analytickych podkladi a ze
zvlaStnich pravnich predpisi

Je nutno prokdzat splnéni pravnich predpisi v oblasti ochrany vefejného zdravi zejména je
nutno minimalizovat negativni vlivy z potencionalnich zdrojt negativnich vlivi.

i) vvCet druhii izemnich rozhodnuti, které regulaéni pldn nahradi

Regulacni plan nenahrazuje zadna Gizemni rozhodnuti.

j) pripadné pozadavky na plinovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Nejsou stanoveny, nebot’ se jednd o regulacni plan z podnétu.

k) poZzadavky na uspo¥idini obsahu nivrhu regsula&niho linu a obsahu
ieho odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k FeSeni véetné
méritek vykresii a poétu vvhotoveni

Navrh regula¢niho planu bude obsahovat zejména kapitoly dle prilohy & 11 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. odst. 1 a odst. 3. Dalsi kapitoly budou pouzity v souladu s pozadavky
predchozich kapitol. Méfitko jednotlivych vykresi bude 1 : 1 000 mimo vykresu Sirsich
vztahii 1 : 5000 a piipadné vykresu vefejné prospésnych staveb. opatieni a asanaci
1:2 880.

Zmeénu méfitek jednotlivych vykresi je nutno odsouhlasit se zastupcem pofizovatele.



