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VEREJNA VYHLASKA

oznameni
o vydani opatieni obecné povahy,

kterym je uzemni opatfeni o stavebni uzavére
na pozemcich parc. €. 1624/1,2,3,4, st. 254, st. 255, st. 251, st.256, 1622/4, 1509/4,
1583, 1585, 1592/2, 1596/3 vSe k. (. Drazic.

Zastupitelstvo obce Drazi& schvalilo usnesenim &. 58/2023 na zasedani Zastupitelstva obce
Drazi¢ dne 31.8.2023 vydani uzemniho opatfeni o stavebni uzavére jako opatfeni obecné povahy
podle § 6 odst. 6 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), podle § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., Spravniho fadu,
v platném znéni a § 97 Stavebniho zakona, § 17 vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobng&jsi tpravé
uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a Gzemniho opatfeni.

Opatienim obecné povahy je uzemni opatieni o stavebni uzaveére, kterym se stanovuje
stavebni uzavéra na izemi obce Drazi& na pozemcich parc. €. 1624/1,2,3,4, st. 254, st. 255, st. 251,
st.256, 1622/4, 1509/4, 1583, 1585, 1592/2, 1596/3 vée k. U. Drazi& vymezenych, jak je vyznadeno v
grafické pfiloze. Stavebni uzavéra po dobu trvani ve vymezeném Uzemi omezuje nebo zakazuje v
nezbytném rozsahu stavebni &innost, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti tizemi, a
to zejména umistovani a provadéni veskerych staveb, ve smyslu § 2 odst. 3 Stavebniho zakona.

Opatieni obecné povahy nabyva Géinnosti patnactym dnem po vyvéseni této verejné vyhlasky na
uredni desce. Do opatfeni obecné povahy a jeho oduvodnéni, mize kazdy nahlédnou na Obecnim
Uradu Drazi¢ podle § 173 odst. 1 spravniho fadu. Opatfeni obecné povahy bude zverejnéno na
internetovych strankach obce Drazi¢, na adrese https://www.drazic.cz, umoZiujici dalkovy pristup.
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OPATRENiIi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Drazi¢, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ podle § 6 odst. (6) pism. c) zakona &. 183/2006
Sb., o Uzemnim plénovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon"), podle § 172
zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, v platném znéni a § 97 az 99 stavebniho zakona a § 17 vyhlasky ¢. 503/2006

Sb., o podrobnéjsi Gipravé tzemniho Fizeni, vefejnopravni smlouvy a izemniho opatfeni

vydava

UZEMNi OPATRENI O STAVEBNIi UZAVERE

na pozemcich parc. €. 1624/1,2,3,4, st. 254, st. 255, st. 251, st.256, 1622/4, 1509/4, 1583, 1585, 1592/2, 1596/3 vie
k. 4. Drazi¢

FORMOU OPATRENi OBECNE POVAHY

Clanek I.

Vymezeni Gzemi
Uzemni opatieni o stavebni uzavére se vymezuje podle § 17 odst. 1) a 2) vyhlasky €. 503/2006 Sb. o podrobné;jsi Upravé
uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a Gzemniho opatfeni, v platném znéni. Uzemi, na které se bude vztahovat toto
Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe je vymezeno takto: pozemky parc. &. 1624/1.2.3.4. st. 254. st. 255, st. 251, st. 256,
1622/4, 1509/4, 1583, 1585, 1592/2, 1596/3, vée k. (. Drazi&, véetné stavebnich objektli na st. poz. &. 254, 255, 251,
256 k. 4. Drazic.
Stavebni uzavéra se vymezuje timto opatfenim nespojitymi tzemimi v katastralnim tzemi Drazic.
Pfi urCeni rozsahu dotéenych pozemkii touto stavebni uzavérou ma prednost zékres. Pfi zméné Cisel dotéenych pozemk
(napf. pfi déleni, scelovani, komplexni pozemkové Upravy a pod.) se tento vyCet v rozsahu zmény nepouzije a bude
vychazeno ze zékresu.
Celkova rozloha o vymére uzemi je 20,2386 ha. Vymezené uzemi je vyznacCeno v zakrese katastralni mapy a je pfilohou
tohoto navrhu tzemniho opatieni.

Clanek Il
Rozsah a obsah omezeni nebo zékazu ve smyslu této stavebni uzévéry

V' Uzemi vymezeném podle Elanku |. se zakazuje stavebni &innost, pokud by mohla ztiZit nebo znemoznit budouci vyuziti
Uzemi, a to zejména umistovani a provadéni veskerych staveb, ve smyslu § 2 odst. 3 a 5 stavebniho zakona.
Povoluji se :

a) udrZovaci a zabezpecovaci prace na stavajicich objektech

b) zabezpeceni svahu
Stavebni uzavéra se nevztahuje na stavby, pro které ke dni vydani tohoto izemniho opatieni existuje pravomocné tzemni
Rozhodnuti nebo stavebni povoleni, popF. stavby, které v dobé tohoto nafizeni jsou jiz realizovany a nemohou tedy svou
realizaci a existenci jiz ovlivnit proces pofizeni a zpracovani nového regulacniho planu.

Clanek lil.
Wiimky ze zékazu a omezeni
Vyjimky ze zakazu a omezeni uvedenych v &l. Il tohoto opatieni miize ve smyslu § 99 odst. 3 stavebniho zakona na zadost
dotCenych osob v odiivodnénych piipadech povolit Zastupitelstvo obce za predpokladu, Ze povoleni vyjimky neohrozuje
sledovany Ucel tohoto opatfeni. Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat. Zadatel o vyjimku musi svoji Zadost fadné
odivodnit. Pipravou podkladii pro udéleni vyjimky Zastupitelstvem obce a vyrozuménim Zadatell je povéien starosta
obce.

Clanek IV.
Doba trvéni izemniho opatieni o stavebni uzévére
Toto opatieni plati do doby, nez bude vydan a nabude G&innosti regulacni plan, ktery uréi podrobné podminky pro
vymezeni a vyuZiti pozemku, pro umisténi a prostorové uspofadani staveb nebo vefejné prospésna opatieni pro ochranu
hodnot a charakter Gzemi, pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi pro Uzemi obce Drazic.

Clanek V.
K navrhu opatieni o stavebni uzavére se ve stanovené Ihiits vyjadrili dotéené organy:
- MPO CR ze dne 23.5.2023 ¢€.j. MPO 56519/2023 — s navrhem OOP se souhlasi
- Sekce majetkovd Ministerstva obrany ze dne 1.6.2023, Cj. MO 456920/2023-1322,Sp.zn. 155058/
2023-1322-0OUZ-BR — s navrhem OOP se souhlasi
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- M&U Tyn nad Vitavou, odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi ze dne 1.6.2023, &.j. MUT/14908/2023/0D/KoL—s
navrhem OOP se souhlasi )

- Mé&U Tyn nad Vitavou, odbor Zivotniho prostiedi ze dne 29.6.2023, ¢.j. MUT/14477/2023 - s navrhem OOP se
souhlasi.
Spravni_organ na useku ochrany vod : zasobeni predmétné lokality pitnou vodou a neskodné piecisténi a
odvadéni odpadnich vod je jednim z kli¢ovych problém, které se v feSeném Gzemi vyskytnou. Navrh opatieni
obecné povahy toto zohlednuje.
Vodopravni Urad predpoklada, Zze vzhledem k znaénému rozsahu feSeného Gzemi a potencialnimu velkému
mnoZstvi objektl rekreacni, pfipadné obytné zastavby bude ve zpracovavaném regulaénim planu fe$eno
centralni zasobovani pitnou vodou a centraini precisténi odpadnich vod. V pfipadé individualnich zdrojii vody
(studni) a jimek na vyvazeni, piipadné domovnich COV se vsaky k likvidaci odpadnich vod z kazdé jednotlivé
nemovitosti by zde s vysokou pravdépodobnosti doslo k naruseni rezimu podzemnich vod a souéasné jejich
ohroZeni znecisténim.
Spravni organ na useku ochrany pfirody a krajiny : v regulaénim planu pozadujeme vyfesit kolizi hranic prvku
USES - biokoridoru bez jasného oznageni, ktery navazuje na lokalni biokoridor LBK 6 Rezabka I. Hranice prvku
USES zasahuii do plochy uréené k bydleni. Vzhledem ke zcela odli$né funkci obou ploch je tak na &asti uréené k
bydleni, ktera je vSak sougasné i soucasti prvku USES vylougena stavebni nebo jina &innost, ktera by narusovala
funkci prvku USES, tj. zachovani prirodé blizkého prostedi. K opatieni obecné povahy nemame pfipominky.
Spravni organ na Useku zékona €. 541/2020 Sb. (O odpadech) : nedilnou sou&asti obsluhy fedeného Gzemi ie
zajisténi stanovist ke shromazdovani tfidéného odpadu a organizace svozu smésného komunalniho odpadu. To
pfimo souvisi s dopravni obsluznosti dané lokality. Pfi tvorbé regulaéniho planu by mély byt tyto pozadavky
odpovidajicim zplsobem vyieseny.
Spravni organ na iseku ochrany lesa €. 289/1995 Sb. (O lesich) : vyznamna &ast feSeného uzemi sousedi primo
s pozemky urCenymi k plnéni funkci lesa (PUPFL) a souasné se nachéazi v ochranném pasmu lesa.
Pozadujeme, aby zpracovavany regulaéni plan zohlednil omezeni, ktera pro stavebni a jiné &innosti vyplyvaji z
existence ochranného pasma lesa. Totéz plati i pro zasahy pfimo v plose PUPFL — napf. odvadéni precisténych
odpadnich vod z pfipadné navrzené centralni COV do vodotede (feka Vltava) nelze provést bez zasahu do
PUPFL. K Navrhu opatfeni obecné povahy nemame pripominky.

Clanek VI.
_Oduvodnéni

Zastupitelstvo obce Drazi¢ rozhodlo o stavebni uzavéfe na zakladé provéfovani zajmového tzemi v ramci regulacniho
planu Drazi€, kdy bylo prokézano, Ze Gizemni plén nestanovuje podrobnou regulaci izemi na trovni jednotlivych pozemka.
Na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Drazi¢ ze dne 2.3.2023 je ve spravnim tzemi Drazi¢ pofizovan regulacni plan
Drazi¢ Vranov Na Vyhlidce, jehoZ obsahem mj. je stanoveni podrobnych podminek pro vyuziti a prostorového usporadani
pozemku parc. &. 1624/1.2,34, st. 254, st. 255, st. 251, st. 256, 1622/4, 1509/4, 1583,1585, 1592/2, 1596/3 vée k. u.
Drazi€, na néz se vztahuje stavebni uzavéra.

Na jednani zastupitelstva obce dne 18.5.2023 bylo piijato usneseni &. 37, kterym bylo schvaleno zpracovani stavebni
uzavéry s naslednym vydanim z diivodli omezeni &i zékazu stavebni &innost v nezbytném rozsahu, coz by mohlo ztizit
nebo znemoznit budouci vyuzZiti Gzemi podle pripravované uzemné planovaci dokumentace (regulaéniho planu).
Zastupitelstvo obce Drazi¢ se rozhodlo vydat toto opatieni, které ma zajistit vytvofeni relevantnich podminek pro
zachovani udrzitelného rozvoje v daném tizemi, nebot pfipadna stavebni &innost by mohla ztiZit nebo znemoznit budouci
udrzitelné vyuZiti uvedeného tzemi. Stavebni uzévéra je vymezena pouze pro konkrétni pozemky a stavby na pozemcich
parc. €. 1624/1,2,3,4, st. 254, st. 255, st. 251,st. 256, 1622/4, 1509/4, 1583,1585, 1592/2, 1596/3 vse k.. Drazi¢. Na
téchto pozemcich by mohla vznikat neregulovana zastavba o velikosti dal$i vesnice bez koncepéniho feseni dopravni,
technické infrastruktury a dalSich atributl. Jedna se o Gzemi s plochou 20,2386 ha, coz je pro srovnani pfiblizné plocha
obce DraZiC s osadou Vranov dohromady. Pfedmétné pozemky zahrnuiji plochy s riiznym vyuzitim, prevazné pro objekty k
bydleni a rekreaci, kdy je nutné predpokladat zna¢ny pfiristek trvale Zijicich obyvatel i rekreujicich se osob. Tim bude
situace v Uzemi z hlediska likvidace odpadnich vod, vyuziti vodnich zdrojii a z hlediska dopravniho vyznamné zhor$ena.
Je nezbytné, aby uzemi bylo feSeno koncepéné z hlediska technické a dopravni infrastruktury a vyuzivani predmétného
Gzemi bylo pfimo podminéno jejim zlepSenim. Z hlediska ochrany vefejnych z&jmi neni mozné pfipustit neorganizovanou
zastavbu bez dalSich pravidel, napfiklad bez feseni likvidace splaskovych a destovych vod z jednotlivych staveb, bez
napojeni téchto staveb na vodu a na komunikaéni sit.

V soucCasné dobé je dopravni koridor zajistujici dopravni obsluhu do pfedmé&tné lokality z obce Vranov a do obce Vranov
z obce DraZi€ realizovan prostrednictvim kapacitn& nevyhovujici komunikace I1l. tfidy 13c a silnice 111/10561. Je potfebné
zajistit dostatené parametry dopravni infrastruktury s ohledem na mozny budouci rozvoj tuzemi. Sitkové parametry
komunikace II1. tfidy 13c v nejuz§im misté jsou 2,45 m aZ 3,0 bez vyhyben, coz je pro dopravu pfi obousmérném provozu
zcela nevyhovuijici. Také pristupova komunikace do obce - silnice 111/10561 je pouze o $ifce 3,8m. V Useku od osady
Vranov do feSené lokality zcela absentuji zpevnéné krajnice. Okraje komunikaci jsou nestabilni. Dopravné technicky stav
komunikaci je také nevyhovuijici. Chybi osvétleni komunikace, chodniky i krajnice. Z toho divodu zde neni moZnost uhnuti
chodce mimo vozovku, coz v kombinaci s absenci vefejného osvétleni je velmi nebezpeéné.

Za ucelem adekvatniho posouzeni dopravni situace nechala obec posoudit dopravni stav s ohledem na planovanou
vystavbu Ing. Zenklem, autorizovany inzenyrem v oboru dopravni stavby, ktery proved! prohlidku mistni komunikace v
mistni €asti Vranov, spojujici tuto osadu a chatovou oblast na bifehu Vitavy. Pfedevéim byla posuzovéana Gnosnosti a
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kapacity pfistupovych komunikaci. Bylo konstatovéno, e bez regulacniho planu by zde mohla vzniknout zastavba s
charakterem samostatného celku velikosti stejné stavajici obce Drazi¢ i s piilehlou osadou Vranov. Velikost fedeného
Uzemi je cca 20ha, coz si samoziejmé vygeneruje zvySené naroky na dopravni obsluhu predmétné lokality. Mimo jiné bylo
téZ shledano, Ze stavajici mistni komunikace, ktera obsluhuje fesené uzemi, je $itky cca. 2,5- 3,0 metry s neznatelnymi
krajnicemi (z pravidla pfiléha k zatravnénym plochéam), bez systémového odvodnéni. Komunikace je zatfidéna jako mistni
komunikace IlI. tfidy v pasportu znagena jako 13c, obousmémna jednopruhova, bez vyhyben. V osadé Vranov se tato mistni
komunikace napojuje na silnici Ill. tfidy 11/10561, s Sitkou cca 4 metry a 0,5 oboustrannou nezpevnénou krajnici s
odvodriovacim pfikopem na obou stranach. Silnice ma kontinualni Sitku bez vyhyben, a v zasadé i pfipadné jinych
moznosti na vyhnuti rozméméjsich vozidel. Na zavér svého zjisténi pak Ing. Zenkl uvedl, Ze s ohledem na planovanou
vystavbu na Gzemi feseného regulaéniho planu je ze strany obce legitimni obava obce na kapacitni moznosti téchto
komunikaci. Je zjevné, Ze stavajici komunikaéni sit nejenom Ze jiz nebude schopna prenést zatizeni pfi vystavbé objektt
svou konstrukci, ale predevsim bude limitujici svymi Sitkovymi mozZnostmi. Planovanou vystavbou se razantné zvysi
intenzita dopravy nejenom osobnich vozidel, ale i nakladnich, pfipadné autobusovych spoji. Proto je nutné pfi feseni této
lokality uvaZovat i o zkapacitnéni mistni komunikace z osady Vranov i silnice I1I/105 61 aZ do obce Drazi¢ a napojeni na
silnici 11/105. Na zavér navrhuje posoudit trasu s ohledem na pozadavky normy CSN 736101 a CSN 736110 a navrhnout
minimalné mista pro vyhnuti se v souladu s pozadavky této normy, nejlepsi variantou pak je dle jeho nazoru profilové
rozsifeni v celé trase na normové poZadavky, dale stanovit generovanou dopravu celé lokality ve vysledném stavu a
stanovit optimalni kapacitni feSeni dopravniho pripojeni. Z uvedeného posouzeni je tedy zfejmé, Ze tyto poZadavky bude
potiebné posoudit a fesit pfi zpracovani regulacniho planu.

Pokud jde o feseni likvidace odpadnich vod a vodnich zdrojl tyto zcela v uzemi absentuji a pro vyuziti pfedmétného Gizemi
je potfebné s ohledem na velikost tizemi a jeho budouci vyuZivani pro stanovené ucely tyto aspekty fesit koncepcné a
koordinované pfedevsim s ohledem na udrZitelnost Gzemi a ochranu Zivotniho prostredi. Koncepci je nutné zacilit na
zasobovani Gzemi pitnou vodou s ohledem na nedostatek pitné vody ve stavajicich vodnich zdrojich a neexistenci
vefejného vodovodu v misté. Odvadéni a &isténi odpadnich vod pak fesit s ohledem na neexistenci vefejné kanalizace a
ochranu kvality spodnich vod, provéfit napojeni objekt( na soustavnou oddilnou kanalizaci zakon&enou centralni cov,
proveérit zplsob likvidace destovych vod v Gzemi.

Tento postoj a nézor obce potvrdil i Méstsky Grad v Tyné nad Vitavou, odbor Zivotniho prostredi, ktery haji vefejné zajmy
na Useku ochrany vod. Ten ve svém vyjadieni ze dne 29.6.2023, ¢.j. MUT/14477/2023 k navrhu stavebni uzavéry uved|, ze
s navrhem OOP se souhlasi. A déale svoje stanovisko oddvodnil tak, ze zasobeni predmeétné lokality pitnou vodou a
neskodné precisténi a odvadéni odpadnich vod je jednim z kliCovych problémdl, které se v feSeném Uzemi vyskytnou.
Navrh opatfeni obecné povahy toto zohlednuje.

Vodopravni (fad pfedpoklada, ze vzhledem k znaénému rozsahu feSeného Uzemi a potencialnimu velkému mnozstvi
objektii rekreaéni, pfipadné obytné zastavby bude ve zpracovavaném regulaénim planu feSeno centralni zasobovani
pitnou vodou a centraini pre¢isténi odpadnich vod. V pfipadé individualinich zdroji vody (studni) a jimek na vyvazeni,
pfipadné domovnich COV se vsaky k likvidaci odpadnich vod z kazdé jednotlivé nemovitosti by zde s vysokou
pravdépodobnosti doslo k naruseni rezimu podzemnich vod a souasné jejich ohrozeni znegisténim.

Dal$im atributem je ochrana tGizemi na Gseku ochrany pfirody a krajiny, kdy je nutné v tzemi fesit kolizi hranic prvku USES
— biokoridoru, ktery navazuje na lokalni biokoridor LBK 6 Rezabka I. Hranice prvku USES zasahuji do plochy uréené k
bydleni. Vzhledem ke zcela odli$né funkci obou ploch je tak na &asti uréené k bydleni, ktera je viak souGasné i soucasti
prvku USES vylouéena stavebni nebo jina cinnost, ktera by narusovala funkci prvku USES, tj. zachovani prirodé blizkého
prostredi. Nejstabiln&jsi Easti krajiny v obci Drazi¢ je pravé zapad Gzemi obce v udoli Feky Vltavy - nadregionalni biokoridor
Stéchovice — Hlubocké obora, které tvori plochy nejbliz$i pfirodnimu stavu. Na né navazuji plochy lesni. Dale se zde
nachazi uzemni systém ekologické stability sestavajici z nadregionainich biokoridor, péti lokalnich biokoridorl a &tyfech
lokalnich biocenter. V zapadni &asti Gzemi prochazi po fece Vitavé nadregiondlni biokoridor, jehoz ochranna zéna
zasahuje do feSeného uzemi. V ramci zpracovani regulacniho planu bude tedy provedeno hodnoceni viivu zamysleného
zasahu na vySe uvedené zajmy s naslednym vyhodnocenim potiebné ochrany zvlasté chranénych druhii Zivogichd. Je
totiz ziejme, Ze k ohroZeni chranénych hodnot v daném dzemi dojde. Obec Drazi¢ nechala vypracovat odborné posouzeni
bioty pfedmétného Gzemi. Zjistény byly jako vyznamné dreviny a zelef obecné&, zvlasté chranéné druhy motylG a dalsi
(reSerzni data dle Nalezova databaze AOPK GR (nature.cz)). Z ploch jsou zaznamenany zvi4sté chranéné druhy, druhy
Cerveného seznamu nebo invazni. Nékteré druhy jsou vézany na katastr nebo mapové pole. Jde predevsim o ptaky
vazané zvlasté na lesni plochy, kfoviny a také na stavby (viastovka obecna), dale také letouni, majici v budovach nebo
dutinovych stromech letni ukryty (netopyr velky, veCerni, nejmensi a dal$i). Vyznamni jsou dale i obojzivelnici a plazi
pohybuijici se za potravou nebo jsou vazany na jiné biotopy (napf. vodni). Druhy jsou uvedené v Nalezova databaze AOPK
CR (https://portal.nature.cz/publik_syst/ctihtmlpage.php?what=3&nabidka=hlavni).

Pi tvorbé regulaéniho planu by mély byt tyto (daje o tzemi odpovidajicim zplisobem zohlednény.

Dale je nutné fesit i obsluhu tzemi z pohledu zikona o odpadech, to je zajisténi stanovist ke shromazdovani tfidéného
odpadu a organizace svozu smésného komunalniho odpadu, coz pfimo souvisi s dopravni obsluZnosti dané lokality. Pri
tvorbé regulacniho planu by mély byt tyto poZadavky odpovidajicim zplisobem vyieseny.

JelikoZ vyznamna &ast feSeného Gizemi sousedi pfimo s pozemky urcenymi k plnéni funkci lesa (PUPFL) a soutasné se
nachazi ochranném pasmu lesa, je nutné také zohlednit omezeni, ktera pro stavebni a jiné ginnosti vyplyvaji z existence
ochranné vzdalenosti od lesa. Totéz plati i pro zasahy piimo na pozemcich urenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) — napf.
odvadeéni precisténych odpadnich vod z pripadné navrzené centraini COV do vodotece, (kterou je feka Vitava), coz nelze
provést bez zasahu do PUPFL.
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Dale je potiebné fesit urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani tzemi a
na jeho zmeény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb s ohledem na charakter tizemi /vesnicky jihoGesky raz/,
regulovat optimalni velikost stavebnich pozemkd, jejich zastavitelnost, vSe s ohledem na ochranu Zivotniho prostfedi,
udrZitelnost tzemi a pozadavky na likvidaci vod, zajisténi vody a pristupy, které si navrzena zastavba bude narokovat.
Jak bylo tedy vySe uvedeno, stavebni uzavéra je vymezena pro danou lokalitu z divod( stavebné technického stavu
stavajicich pristupovych komunikaci, z diivodd potieby fesit novou komunikaéni sit' v ramci jednotlivych fesenych ploch,
z dlvodd absence technické infrastruktury a nedostateéné regulace konkrétni zastavby, pro kterou jsou jednotlivé plochy
uréeny.

Regulacni plan je nastrojem pro stanoveni podrobnéjsi koncepce izemniho rozvoje, ochrany hodnot a je jeho povinnosti
uzemi regulovat. Pravé adekvatni regulaci dochazi ke stanoveni spravné koncepce rozvoje Gzemi za pomoci stanoveni
minimalnich a maximalni limitd napf. velikosti stavebnich pozemkd, podlaznosti a vysky objektl, intenzity vyuZiti
stavebnich pozemki a dalsi.

Z koncepcniho hlediska se jedna o lokalitu s velkym potencialem na vytvoreni kvalitniho Gzemniho prvku. Z diivoddl, ze
nejsou platnym Gzemnim planem stanoveny podrobné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
podminky prostorového usporadani véetné ochrany krajinného razu, ochrany biokoridort a bioty, napojeni na technickou a
dopravni infrastrukturu (napf. stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti,
zplsob zasobovani pitnou vodou, likvidace odpadnich vod) je pro lokalitu tato koncepéni absence nebezpeéna. Stavebni
uzavéra je vymezena na pozemky parc. . 1624/1,2,3,4, st. 254, st. 255, st. 251, st. 256, 1622/4, 1509/4, 1583,1585,
1592/2, 1596/3 vSe k. . Drazi€ z dlvodu zabranéni vzniku nekvalitniho Gzemniho rozvoje a za G&elem stanoveni jasné
koncepce, ktera bude stanovena v ramci pofizovaného regulacniho planu. Jak jiz bylo vy3e uvedeno jedna se o Gizemi o
celkoveé plose vice jak 20 ha, ¢imz pfi takovém vyuziti dojde ke vzniku nového sidelniho Gtvaru a je potiebné atributy pro
rozvoj takoveho celku fesit koncepcné. Z tohoto divodu bylo do doby nabyti u€innosti regulaéniho planu pristoupeno k
vymezeni stavebni uzavéry.

Obec Drazic si je védoma znéni ustanoveni § 89 odst. (4) Stavebniho zékona, podle né&jz mdze uplatnit v Gzemnim Fizeni
namitky k ochrané zajm( obce a ob&anl obce, nebot je Gastnikem Gzemniho fizeni ze zakona a tuto moznost aktivné
vyuziva. OvSem soucasné si je obec Drazi¢ védoma, Ze o namitkach, které uplatni, rozhoduje v ramci tzemniho fizeni
prvoinstancni stavebni Gfad, kterym ale nemusi jejim namitkdm vyhovét. K tomu je potfebné dodat, Ze v Gizemnich
fizenich se jiz projednavaji jednotlivé samostatné zaméry bez vazby na koncepci celého tizemi.

I's ohledem na tuto skute¢nost je navrhovano na vy$e uvedené Gzemi stanoveni stavebni uzavéry, jako operativniho
nastroje rozhodovani v tzemi, ktery dava Zastupitelstvu obce Drazi¢ moznost G&inné regulovat budouci podobu daného
Uzemi v ramci procesu porizeni regulaéniho planu a zaroven dava Zastupitelstvu obce moznost operativné rozhodnout a
udélit piipadnou vyjimku z této stavebni uzavéry, pokud to v dané situaci a v konkrétnim pfipadé bude potfebné. Rozsah
omezeni dle uzemniho opatfeni o stavebni uzavére byl zvolen s ohledem na sledovany cil vyhlaSeni stavebni uzavéry,
tedy zabranit jakékoliv nové vystavbe, kterd by mohla ztiZit nebo znemoznit navrhnout v regulaénim pléanu koncepéni
feSeni v Gzemi a nastavit vhodné podminky pro rozvoj obce v této lokalité. Z tohoto divodu byla ve vymezeném tzemi
vylou€ena jakakoliv nova vystavba, nicméné je mozné udélit v odiivodnénych pfipadech vyjimku a nelze zakazal prace dle
¢lanku Il tohoto opatieni. .

Dle § 6 odst. (6) pism. c) Stavebniho zakona vydavéa Gzemni opatieni o stavebni uzavére Rada obce, a v obcich, kde se
rada nevoli, Zastupitelstvo obce.

Dobu trvani stavebni uzavéry nebylo mozné stanovit ke konkrétnimu datu, nebot v sou¢asné dobé neni znamo, kdy bude
dokoncena a nabude G¢innosti Regulacni plan. Podle § 17 odst. (1) pism. d) vyhlasky &. 503/2006 Sb. dobu trvani stavebni
uzavéry uzemni opatieni o stavebni uzévéfe obsahuje tehdy, je-li ji mozné piedem stanovit. V tomto konkrétnim pfipadé
toto datum, jak je uvedeno vySe, stanovit nelze. Lze konstatovat, Ze po nabyti U€innosti v sou¢asné dobé pofizovaného
Regulaéniho planu divody, pro které bylo Gzemni opatieni o stavebni uzévéfe vydano, pozbydou smyslu a tizemni
opatieni o stavebni uzavére platnosti.

Odtivodnéni rozsahu a obsahu omezeni nebo zékazu ve smyslu této stavebni uzavéry

Stavebni uzavéra ve vymezeném Uzemi zakazuje povolovani a realizace novych staveb a objektll. ProtoZe v&ak vyklady
ani realna praxe nedovoluji pausaini zakaz jakékoliv stavebni &innosti, je tento zakaz doplnén ustanovenim, které
vyjmenovava stavby a Cinnosti, na které se tento zakaz nevztahuje. Jedna se o :

ad a) ,udrZovaci a zabezpeCovaci prace na stavajicich objektech ", pro piipad, kdy stavebni uzévéra dopadne na néjakou
stavbu v rezimu dle pism. a) ¢l. Il. této uzavéry mohou byt udrZovaci ¢i zabezpecovaci prace na ni bez dalsich omezeni
povolen. Smyslem stavebni uzavéry neni branit udrzbé existujicich staveb a tim ohroZovat jejich uzivatele Gi jejich okoli, v
pripadé udrzovacich praci je navic toto vyjmuto z rezimu stavebni uzévéry i na zakladé ust, § 97 odst. 1 stavebniho
zakona,

ad b) terasovani svahu a jejich zabezpeceni, kdy opét je dana moznost realizace téchto terénnich Gprav tak, aby majitelé
nebyli omezovani ve svych pravech v pripadé nutnosti zabezpedit terén.

Cilem ustanoveni opatfeni obecné povahy je, Ze ,se tato stavebni uzavéra nevztahuje na stavby, pro které ke dni vydani
tohoto nafizeni existuje pravomocné uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, popf. stavby, které v dobé tohoto
nafizeni jsou jiz realizovany a nemohou tedy svou realizaci a existenci jiz ovlivnit proces pofizeni a zpracovani
regulacniho planu", byla snaha o vyvéZeni dopadd stavebni uzévéry na pfipadné investory a majitele predmétnych
pozemk( z hlediska pravni jistoty.

Odtivodnéni stanoveni rezimu vyjimek ze zékazu a omezeni
Je dano ustanovenim § 99 odst. 3 stavebniho zakona, kterym je Zastupitelstvo obce Drazi¢ vazano. Vzhledem k tomu, Ze

Obec DraZi¢ nema ustanovenu radu obce, na zakladé ust. 1. véty § 6 stavebniho zékona prechazi tato kompetence na
zastupitele.
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Rozhodnuti 0 namitkach

Ve Ihité pro podani namitek podali namitky :
- Spoleénost ORLIK VILLAGE s.r.o. ICO 14235676, coby viastnik pozemki dotéenych stavebni uzavérou.
Namitky byly podény ve stanovené Ihaté.
- Pan Jifi Papula, coby vlastnik pozemki dotéenych stavebni uzavérou. Namitky byly podany ve stanovené Ihiits.
Namitky spole¢nosti ORLIK VILLAGE s.r.o. ICO 14235676 a pana Jifiho Papuly se z dlivodii ochrany vefejnych zajma
zamitaji.

K jednotlivym nadmitkam spoleénosti ORLIK VILLAGE S.r.0.:

Vlastnik pozemkii nesouhlasi se stavebni uzavérou a uvadi nize jednotlivé diivody :

Namitka €. 1. - pozemky viastnika tvofi z této rozlohy jen malou €ast (pfiblizné jednu dvacetinu) a jsou od
ostatnich pozemki postiZzenych navrhem OOP jasné odliseny tim, Ze jsou to jiz pozemky fakticky zastavéné a
jako takové jsou souéasti zastavéného Gzemi obce (jako plocha s rozdilnym zptsobem vyuZiti pro plochy bydleni
- B) a dale, Ze celem stavebni uzavéry je ochrana verejnych zajml s cilem naplnéni ciltl a dkolt Gzemniho
planovani. Ochranou vefejného zajmu se zde piitom mlZe rozumét jak snaha o zachovani nezastavéného
Uzemi, tak i naopak pfiprava vystavby komplexniho charakteru véetné llimitace omezeni uzemniho opatieni na
nezbytny rozsah, a to ve smyslu &asovém, vécném, ale i prostorovém, kdyZ na pozemcich postizenych névrhem
OOP neprobiha ani pfiprava vystavby komplexniho charakteru. V souladu s § 18 odst. 4 StavZ je totiz jednim z
cili uzemniho planovani zajisténi ochrany nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemkd.

k této namitce se uvadi : ~
Dle § 97 odst. 1) stavebniho zakona Gzemni opatfeni o stavebni uzavére, které se vydava jako opatfeni obecné
povahy podle spravniho fadu, omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni Ginnost ve vymezeném
uzemi, pokud by mohla ztiZit nebo znemoznit budouci vyuZiti Uzemi podle pfipravované Gzemné planovaci
dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni. Toto Gzemni opatfeni je nastrojem uzemniho planovani,
ktery je odivodnén odliSnou povahou fesenych problémd i formou uplatfiovani pozadavkd na regulaci vztah(
v Uzemi. Zakonodarce z této pravni Upravy nevyluCuje zastavéné Gzemi.

Mezi Gzemni opatieni, kterymi se chrani vefejné zajmy, patii Gzemni opatfeni o stavebni uzévéie. Obsahem
Uzemniho opatieni o stavebni uzavére je ,omezeni nebo zékaz stavebni &innosti (viz €. Il opatieni) ve
vymezeném uzemi, ktera by mohla ztiZit nebo zcela znemoznit budouci vyuZiti tohoto zemi podle pfipravované
uzemné planovaci dokumentace. Pro navrh koncepniho uspofadani Gzemi je nutné fesit Gzemi celistvé se
vSemi vyslednymi efekty, které do Gzemi predpokladana vystavba vnese. Neni mozné vytrhovat z izemniho
celku jednotliva uzemi a tyto nefesit s poukazem na to, Ze zde se vefejné zajmy hajit nemusi.

K tomu odkazujeme na vyjadreni odboru Zivotniho prostiedi, ktery kumulativné haji zajmy Zivotniho prostredi a
ktery se stavebni uzavérou souhlasi. Pro ozfejméni situace opakujeme, Ze celé Gzemi a ne jen na jeho Casti
urené Gzemnim planem &i pozdeji regulaénim planem je tfeba Gizemi ochranit jak moderni spole¢nost za pomoci
zvlastnich zakonl vyZaduje.

Z doslych namitek vlastniki dotéenych pozemki plyne, Ze je jejich zamérem zapogéit vyuzivat Gzemi. Pozemky
zahrnuté do stavebni uzavéry a fesené Gzemnim planem jsou riizného funk&niho vyuZiti a riznych viastnikii, ktefi
jak z namitek plyne, maji v Gzemi riizné zajmy. Proto je nutné tyto zajmy koordinovat bez ohledu, zda-li jde o
vystavbu komplexni. Ba naopak je povinnosti spolecnosti pfipravit v Gzemi takové podminky, které vyuziti pro
jednotlivé subjekty v Gzemi zesouladi tak, aby nebyly v rozporu s vefejnymi zajmy a vyuZivani Gzemi mohlo
nastat kdykoliv.

Regulacnim planem budou feseny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feseni staveb, bude provéfena a
stanovena optimalni velikost stavebnich pozemki, jejich zastavitelnost dale bude fegeno prostorové usporadani
vefejnych prostranstvi, velikost a charakter zastavby /podlaznost a vysku objektil/ vée s ohledem na ochranu
zivotniho prostiedi, udrzitelnost Gzemi s pozadavky na likvidaci vod, zaji§téni vody a pfistupy, které si navrzena
vystavba bude narokovat.

Jak bylo tedy vySe uvedeno, stavebni uzavéra je tedy vymezena pro danou lokalitu z divodi stavebné
technického stavu stavajicich pristupovych komunikaci, z diivodti potieby Fesit novou komunikaéni sit' v ramci
jednotlivych FeSenych ploch, z diivodi absence technické infrastruktury a nedostateéné regulace konkrétni
zastavby, pro kterou jsou jednotlivé plochy urceny.

Doba trvani izemniho opatfeni o stavebni uzavéfe je stanovena v Elanku IV tohoto opatieni. Zde je uvedeno, ze
toto opatfeni plati do doby, nez bude vydan a nabude G&innosti regulacni plan, ktery uréi podrobné podminky pro
vymezeni a vyuziti pozemk, pro umisténi a prostorové usporadani staveb nebo vefejné prospésna opatreni pro
ochranu hodnot a charakter tizemi, pro vytvareni pFiznivého Zivotniho prostiedi pro Uzemi obce Drazic.
Regulacni plan je nastrojem pro stanoveni podrobnéjsi koncepce Gzemniho rozvoje, ochrany hodnot a je jeho
povinnosti Gzemi regulovat. Pravé adekvatni regulaci dochazi ke stanoveni spravné koncepce rozvoje uzemi za
pomoci stanoveni minimalnich a maximalni limitt napf. velikosti stavebnich pozemki, podlaznosti a vysky
objektll, intenzity vyuziti stavebnich pozemkl a dalsi. Stanoveni podminek zplsobu vyuZiti a prostorového
usporadani je v sou¢asné platném Gzemnim planu nedostate¢né (izemni plan je vydan v méitku 1:5000, pro
celé spravni Uzemi obce), z tohoto diivodu bylo pfistoupeno ke zpracovani podrobnéjsi Gzemné& planovaci
dokumentace - regulaéniho planu a k vymezeni stavebni uzavéry.

Jednim z cill Gzemni planovani je i zajiSténi ochrany nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemk, tak jak
uvadi namitatel (§ 18 odst. 4 StavZ). Nezastavitelnym pozemkem se dle § 2 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona
rozumi pozemek, jenZ nelze zastavét na Gzemi obce, ktera nema tzemni plan a to pozemek verejné zelené a
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parku a lesni pozemek v intravilanu obce. Stejné tak nezastavénym Gzemim se dle stavebniho zakona rozumi
pozemky nezahmuté do zastavéného Gizemi nebo do zastavitelné plochy (§ 2 odst.1 pism. f)). Stavebni uzavéra
je vydavana na pozemky, které jsou tizemnim planem Drazi¢ uréeny jako zastavitelné plochy, nebo jsou souéasti
zastavéného uzemi, pfipadné jsou uréeny jako plocha pro t&Zbu nerostil. Vydavané opatieni obecné povahy tedy
nefesi nezastavitelné pozemky, ani nezastavéné Gzemi, které definuje stavebni zakon.

Podle uzemniho planu obce Drazi¢ se v pripadé pozemk{ namitatele jedna o pozemky lokované v zastavéném
Uzemi v plochach stavajiciho vyuziti uréenych pro bydleni, kteréZto nevyluéuiji, Ze zastavbu zde nebude mozné
regulovat v navazuijici izemné planovaci dokumentaci.

Vydavane opatfeni dava Zastupitelstvu obce Drazié moznost G&inné regulovat budouci podobu daného Gzemi v
ramci procesu pofizeni regulaéniho planu a zarover dava Zastupitelstvu obce moznost operativné rozhodnout a
udélit pfipadnou vyjimku z této stavebni uzavery, pokud to v dané situaci a v konkrétnim pripadé bude potfebné.
Na zakladé vySe uvedeného nebylo k namitce prihlédnuto, nebot jeji akceptace by byla v rozporu s ochranou
Uzemi, pro kterou jsou dotSené organy statni spravy povolany, jakoz i obec dle zakona o obcich.

Na zakladé vySe uvedeného nebylo k némitce pfihlédnuto.

Namitka ¢.2. - ddle vlastnik pozemki poukazuje na znacné neurgité oznaéeni pozemk v navrhu OOP, kdyz se
v navrhu opatfeni uvadi mj. pozemky parc. &. ,254, 255, 251, 256", kdy vSak s ohledem na to, Ze v katastralnim
izemi DraZic jsou pozemky evidovany ve dvou Ciselnych fadach, oddélené& pro pozemkové a stavebni parcely (v
souladu s ust. § 10 vyhlasky &. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti), by tyto pozemky mély byt oznaceny
spravné jako st. 254, st. 255, st. 251 a st. 256 v k. . Drazic, tak aby se predeslo jejich zaména.

k této namitce se uvadi :

Dle €lanku | uzemi, na které se bude vztahovat toto Gzemni opatfeni o stavebni uzavére je vymezeno takto:
pozemky parc. €. 1624/1,2,3 4, st. 254, st. 255, st. 251, st. 256, 1622/4, 1509/4, 1583, 1585, 1592/2, 1596/3, vse
k. 0. Drazi¢, véetné stavebnich objekt(i na st. poz. €. 254, 255, 251, 256 k. U. Drazi&. Stavebni uzavéra se
vymezuje timto opatfenim nespojitymi uzemimi v katastralnim Gzemi Drazi€. Pfi uréeni rozsahu dot€enych
pozemkl touto stavebni uzavérou ma pfednost zakres. Pfi zméné &isel dotCenych pozemki (napf. pfi déleni,
zcelovani, komplexnich pozemkovych Gpravach a pod.) se tento vyCet v rozsahu zmény nepouzije a bude
vychazeno ze zakresu. Vymezené Gzemi je vyznaCeno v zakrese katastralni mapy a je prilohou tohoto navrhu
Uzemniho opateni. Jak namitatel uvadi, jsou v k.u. Drazi¢ vedeny dvé &iselné fady a i kdyZ je v &lanku |
vyslovné uvedeno, Ze Uzemni opatieni se vztahuje na stavebni objekty na st. poz. &. 254, 255, 251, 256 k. 0.
DraZi¢ byly pro vylougeni veskerych pochybnosti stavebni pozemky identifikovany oznagenim ,stavebni*
pozemek.

Na zakladé vySe uvedeného bylo k namitce &astedné prihlédnuto.

Namitka €. 3. - déle vlastnik pozemk namita, Ze izemni opatfeni o stavebni uzavére dle ust. § 97 odst. 1 StavzZ
nem(Ze pfinaSet vétsi omezeni stavebnich Cinnosti, nez pfinese pfipravovana uzemné planovaci dokumentace
s tim, Ze zde hodla umistit stavby 11 rodinnych domd, kdy jiz od po&atku je cely zamér navrhovan tak, aby byl
svym technickym fesenim, pouzitymi materialy a technologiemi Setmy k Zivotnimu prostiedi, a to s maximalnim
respektem k lokalit&, ve které se pozemky vlastnika nachazeji. Déle vlastnik pozemki namita, respektive
konstatuje, Ze regulaéni plan bude vzdy muset byt v souladu s nadfazenou dokumentaci, zejména tedy s
Uzemnim planem (ust. § 43 odst. 5 Stavz). Uzemni plan méze byt regulaénim planem pouze rozveden, nikoliv
vSak prekonan. Uplna restrikce stavebnich &innosti na pozemcich vlastnika v okamziku, kdy je na nich povoleno
umistovani staveb rodinnych domd tak je zcela zfejmé restrikci pfilis striktni, neptiméfenou a jedna se tak o vécny
rozsah, ktery neni v nezbytném, a tudiz zakonném rozsahu.

k této namitce se uvadi :

podle Clanku I. se zakazuje stavebni &innost, pokud by mohla ztiZit nebo znemoznit budouci vyuziti izemi, a to
zejména umistovani a provadéni veskerych staveb, ve smyslu § 2 odst. 3 a 5 stavebniho zakona.

Povoluji se udrzovaci a zabezpeéovaci prace na stavajicich objektech a zabezpeceni svahtl. Stavebni uzavéra
se nevztahuje na stavby, pro které ke dni vydani tohoto Gizemniho opatfeni existuje pravomocné GUzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni, popf. stavby, které v dobé tohoto nafizeni jsou jiz realizovany a nemohou tedy
svou realizaci a existenci jiz ovlivnit proces porizeni a zpracovani nového regulaéniho planu

Za Uuzemné planovaci dokumentaci je dle stavebniho zakona povaZovan Gzemni rozvojovy plan, zasady
Gzemniho rozvoje, izemni plan a regulacni plan. Uzemni plan je zavazny pro pofizeni a vydani regulaéniho planu
zastupitelstvem obce, pro rozhodovani v uzemi, zejména pro vydavani tzemnich rozhodnuti. Z uvedeného tedy
plyne, Ze pfipravovany regulaéni plan nemdze piinaset vétSi omezeni, nez uréuje dosavadni Gzemni plan, jenz
bude a musi byt respektovan. Maze viak fesit Gzemi podrobnéji nez uzemni plan, ktery je zpracovan pro celé
spravni Uzemi obce v méfitku 1:5000, napf. upfesnit stanovené podminky pro zastavitelné plochy vzeslé z platné
Gzemné planovaci dokumentace (definovat podrobnéji vyznamnou zelei, ,zelenou clonu® vzhledem k sousednim
navrhovanym plocham a hodnoty v Gzemi) a v zastavéném Gzemi, v plochach bydleni definovat dopravni a
technickou infrastrukturu s ohledem na $irsi vazby v Gzemi.

Podstatou stavebni uzavéry je, ze po dobu omezenou, omezi nebo zakaze v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost
ve vymezeném Uzemi, pokud by mohla ztiZit nebo znemoznit budouci vyuZiti Gzemi podle pfipravované (izemné
planovaci dokumentace. Pokud ma byt izemi koncepéné feseno, nelze pfipustit po dobu zpracovani regulacniho
planu zadnou vystavbu, ktera by mohla ztiZit budouci vyuziti Gzemi. Napriklad vystavbou 11 rodinnych doma tak,
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jak navrhuje namitatel. Tato planovana vystavba bude totiz generovat naroky na feSeni v ¢asti Uzemi, jez je
soucasti feSeného celku /likvidace odpadnich a destovych vod, napojeni na pfistupové komunikace, feseni
odpadového hospodarstvi atd./, coz by pak mohlo byt pro tvorbu a fegeni celého Gizemi problematické a vyjmuti
Casti uzemi nekoncepéni a zbytenou zatéZi, ktera by pak byla jiz pravnim stavem. Bude-li celé Gzemi feseno
v pfedstihu a jednotné nebude zatéZovano pripadnym nekoncepénim fesenim, které celé Gzemi zatizi v jeho
navrhu.

I kdyZ je namitano, Ze navrhovana vystavba na &asti pozemki dle uzavery bude Setrnd k Zivotnimu prostredi Ize
v celém rozsahu odkazat na vySe uvedené a pak zejména na vyjadieni Méstského Ufadu v Tyné nad Vitavou,
odboru Zivotniho prostfedi, ktery haji vefejné zajmy na Gseku ochrany Zivotniho prostredi. Ten ve svém vyjadreni
ze dne 29.6.2023, &.j. MUT/14477/2023 k navrhu stavebni uzavéry uvedl, Ze s navrhem OOP se souhlasi a
poZaduje v regulaénim planu fesit zasobeni predmétné lokality pitnou vodou a neskodné precisténi a odvadéni
odpadnich vod, coz je jednim z kliovych problémd, které se v fe§eném Gzemi vyskytnou. Déle pozaduje fesit
lokalitu s ohledem na odpadové hospodarstvi, existenci biokoridorii a lesnich pozemki. Navic pravé Gzemi
namitatele koliduje s biokoridorem bez jasného oznaéeni, ktery navazuje na lokalni biokoridor LBK 6 Rezabka I.
Hranice prvku USES zasahuji do plochy uréené k bydleni. Vzhledem ke zcela odli$né funkci obou ploch je tak na
Casti urené k bydleni, ktera Jje v8ak soucasné i soucasti prvku USES vylougena stavebni nebo jina Cinnost, ktera
by narusovala funkci prvku USES, tj. zachovani piirodé blizkého prostredi.

V neposledni fadé je potiebné zminit, e vSechny pozemky namitatele sousedi pfimo s pozemky uréenymi k
pinéni funkci lesa (PUPFL) a sougasné se nachazi v ochranném pasmu lesa, je nutné také zohlednit omezeni,
ktera pro stavebni a jiné Einnosti vyplyvaji z existence ochranné vzdalenosti od lesa. Totés plati i pro zasahy
primo na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) — napf. odvadéni pregisténych odpadnich vod z
pfipadné navrzené centralni COV do vodotege, (kterou je feka Vltava), coz nelze provést bez zasahu do PUPFL.
Je tedy nezbytné fesit vymezené Gzemi celistvé nikoliv per partes se stavajici nedostatecnou technickou a
dopravni infrastrukturou s ohledy na veskeré aspekty Zivotniho prostiedi.

Na zakladé vySe uvedeného nebylo k namitce prihlédnuto.

V zavéru podanych namitek vlastnik pozemk polemizuje s pojmem stavebni uzaveéry, ktery je spojen s institutem
nahrady, coZ je v jeho dispoziéni pravomoci, pokud prokaze Gjmy, které budou postaveny nad vefejné zajmy
spolecnosti.

Dale je poukazovano na pravomoc spravnich organl v rozsahu, v jakém jim je svéfena. K tomu Ize dodat, Ze
Obec Drazi¢ je samospravnym spoleéenstvim ob&anii, ktefi spravuji své zalezitosti (€. 100 Ustavy Ceské
republiky), a z tohoto titulu dle § 2 odst. 2 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni,
pecuje o v8estranny rozvoj svého tzemi a o potieby svych ob&anti a pii pInéni svych Gkoll chrani téz verejny
zajem. Pravomoc pofizeni regulaéniho planu a s tim moznost stanoveni stavebni uzavery je dana zastupitelstvu
obce stavebnim zakonem.

Otazku vydaného rozhodnuti o odstranéni staveb v arealu byvalého rekreaéniho stfediska nepfislusi obci fesit,
nebot bylo toto rozhodnuti napadeno odvolanim a je nyni pfedmétem prezkoumani nadfizeného organu.

Dale uvedena geneze jednani mezi predstaviteli obce a zastupci vlastnika pozemki jiz prfimo nesouvisi
s vydavanym opatienim. Je vSak potfebné zminit, ze pravé pfipravovana vystavba pfiméla nové vedeni obce
k aktivnimu jednani v predmétné zalezitosti, kdy si nové vedeni obce uvédomilo diilezitost fesit danou
problematiku koncepéné a ucelené. To, Ze uvedené pozemky nebyly aktivné vyuzivany témér 20 let, neznamena,
Ze neni mozné v soucasné dobé pripustit jejich regulaci, jak umozZiuiji predpisy na dseku stavebniho prava.
Proto zastupitelstvo obce Drazi& rozhodlo o stavebni uzavéfe na zakladé provérovani zajmového Gzemi v ramci
regulacniho planu Drazi¢, kdy bylo prokazano, Ze Gzemni plan nestanovuje podrobnou regulaci tizemi na Grovni
jednotlivych pozemk( a Gzemi postrada koncepci dopravni a technické infrastrukturu a dale ochranu Zivotniho
prostiedi. Na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Drazi¢ ze dne 2.3.2023 je ve spravnim Gzemi Drazi¢
pofizovan regulaéni pléan, jehoz obsahem mj. je provéfeni zmény podminek zplsobu vyuZiti a prostorového
usporadani pozemkl na néZ se vztahuje stavebni uzavéra. Na zakladé Vaseho upozornéni obecni Gfad Drazig,
ktery je zarovei pofizovatelem regulaniho planu, podal Zadost na Krajsky Urad JEK o zapsani zahajeni
porizovani regulacniho planu do databaze evidence Gzemné planovaci €innosti.

Na jednani zastupitelstva obce dne 18.5.2023 pak bylo pfijato usneseni &. 37, kterym bylo schvéleno zpracovani
stavebni uzavéry s naslednym vydanim z diivodii omezeni & zakazu stavebni &nnost v nezbytném rozsahu, coz
by mohlo ztiZit nebo znemoznit budouci vyuZiti uzemi podle pfipravované Gzemné planovaci dokumentace
(regulacniho planu).

Zastupitelstvo obce Drazi¢ se rozhodlo vydat toto opatreni, které ma zajistit vytvoreni relevantnich podminek pro
zachovani udrzitelného rozvoje v daném tzemi, nebot pripadna stavebni ¢innost by mohla ztizit nebo znemoznit
budouci udrZitelné vyuziti uvedeného Gzemi.

Na rozdil od Gzemné& planovaci dokumentace, ktera je koncepénim nastrojem Gzemniho planovani a fesi
problematiku vice pfipadi (celého feseného Gzemi) je uzemni rozhodnuti vykonnym nastrojem Gzemniho
planovani, které fesi pouze individualni pripady. Tvorbu Gzemné planovaci dokumentace na svém Gzemi je
mozné ze strany zadavatele koordinovat, jednotlivé individualni zamery bez vazby na bliZsi regulace viak nikoliv.

K jednotlivym namitkam pana Jifiho Papuly:

Vlastnik pozemkil nesouhlasi se stavebni uzévérou a uvadi nize jednotlivé diivody :
Namitka €.1. - Stavebni uzavéra je vydavana v podstaté na neurcitou dobu a omezuje moznosti nakladat s mymi
pozemky zpisobem uréenym platnym Gizemnim planem, a to nezakonnym zptisobem, konkrétné moje pozemky
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oznacené v platném Gzemnim planu jako plocha TN 1, na které se také ma uzavéra vztahovat, nejsou viibec
urCeny k zadné zastavbé, nebot jsou uréeny jako dobyvaci prostor pro téZbu pisku a zadna zéstavba na nich
nemuze byt realizovana vibec, nevim, jaky je diivod stavebni uzavéry i v plose TN I. Vzhledem k vyse
uvedenému zcela zbyte¢né a v nadmémém rozsahu vydana stavebni uzavéra mi v pripadé, Ze by opravdu byla
vydana, brani v jakékoli €innosti na véech mych uzavérou dotéenych pozemkii, napt. v zahajeni téZby pisku nebo
v doCasné instalaci FVE zde po dobu do uskutenéni zastavby, kterou jsem zacal pfipravovat, ¢imz mi maze
vydanim uzavéry vzniknout Ujma, stejné jako mi brani v zastavbé mensich lokalit ploch dle UP 2010 ozna&enych
jako Z14 a Z20 stavbami zde dle UP piipustnymi.

k této namitce se uvadi :

V Clanku IV. této uzaveéry je uvedeno, Ze toto opatfeni plati do doby, nez bude vydan a nabude U¢innosti regulaéni
plan, ktery urci podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk, pro umisténi a prostorové usporadani
staveb nebo vefejné prospésna opatieni pro ochranu hodnot a charakter Gzemi, pro vytvareni prfiznivého
Zivotniho prostfedi pro izemi obce Drazi€. O pofizeni regulaéniho planu jiz bylo rozhodnuto zastupitelstvem obce
dne 2.3.2023.

Uzemi, na které se bude vztahovat toto Gzemni opatieni o stavebni uzavéfe je vymezeno pozemky parc. &.
1624/1,2,3,4, st. 254, st. 255, st. 251, st. 256, 1622/4, 1509/4, 1583, 1585, 1592/2, 1596/3, vée k. u. Drazic,
vCetné stavebnich objektll na st. poz. &. 254, 255, 251, 256 k. 4. Drazi&. Stavebni uzavéra se vymezuje timto
opatienim nespojitymi Gzemimi v katastralnim Gzemi Drazi¢. Jedno z feSenych spojitych Gzemi na sever od
pristupové komunikace zahrnuje i plochu TN1 — plocha téZby, ktera byla do ploch zahrnuta z diivodd provéreni
vzajemnych vazeb mezi pozemky, které spojuje a které na sebe navazuji. Bude provéreno, zda po pfipadné tézbé
nebude mozné dopravni spojeni pozemku, nebo vyuZiti pro technickou infrastrukturu, zelef, &innosti dle planu
rekultivace atp., coZ regulace této plochy dle Gzemniho pléanu umoziiuji. V hlavnim vyuziti plochy TN je mozné
kromé tézby realizovat stavby technického vybaveni véetné dopravni a technické infrastruktury, zelen, ¢innosti
dle planu rekultivace.

Dale namitatel uvadi, Ze v dané plose nelze Zadnou stavbu realizovat, nicméné ma zajem o zfizeni fotovoltaické
elektrarny /FVE/ &i vyuzivat tyto pozemky pro t&Zbu. K tomu Ize uvést, e dle regulativii pfedmétné plochy Ize
takovyto typ staveb /FVE/ v dané ploSe realizovat pouze za predpokladu, Ze se bude jednat o vyrobnu
z obnovitelnych zdrojli o vykonu nad 1 MW pofizovanou ve vefejném zajmu. Velkou otazkou by v&ak bylo jeji
pfipojeni do distribucni sité, ktera je v daném Gzemi s ohledem na jeho obsluhu nedostate&na. Obec v tomto
pripadé odkazuje na moznost projednani odiivodnéné zadosti o udéleni vyjimky, pokud vySe uvedené a ostatni
vefejné zajmy hajené zviastnimi predpisy budou zabezpe&eny a za predpokladu, Ze povoleni vyjimky neohrozuje
sledovany tcel tohoto opatfeni.

Pokud jde o téZbu na uvedeném pozemku, v ramci zpracovani stavebni uzaveéry bylo vyzadano stanovisko MPO
CR, které se vyjadfilo k navrhu stavebni uzavery tak, Ze z hlediska plisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu
ve Véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuZziti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist uplatiiuje k vySe uvedené Gzemné
planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 98 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb.; o0 tzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisti nasledujici stanovisko: s navrhem vy$e uvedeného
tzemniho opatfeni souhlasi, protoze ve spravnim tzemi obce se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, loZiska
nerostl, prognézni zdroje vyhrazenych nerosti ani chranéna loziskova Gizemi. Z uvedeného divodu neni nutno
stanovit Zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Obec zastava nazor, Ze v piipadé, Ze stavebnik ziska povoleni k zahdjeni tézby dle zak.c. 44/1988 Sb. nebude
vyloucen postup dle Elanku II1. -Vyjimky ze zakazu a omezeni, kdy vyjimky ze zakazu a omezeni miZe ve smyslu
§ 99 odst. 3 stavebniho zakona na zadost dotCenych osob v odiivodnénych pripadech povolit Zastupitelstvo obce
za predpokladu, Ze povoleni vyjimky neohrozuje sledovany téel tohoto opatieni. Zadatel o vyjimku musi svoji
zadost fadné odlvodnit.

Pokud jde o pfipadné vyjmuti ploch Z14 a Z20 oznacenych takto v Gzemnim planu, odkazujeme na od(ivodnéni
namitky €. 3 spole¢nosti Orlik village s.r.o., kde je odiivodnéna potiebnost Fesit celé (izemi komplexné a vcelku
tak, jak je uvedeno v €lanku I. tohoto opatfeni.

Pokud jde o nahradu za majetkovou Gjmu je toto po prokazani Skody v dispozici namitatele.

Na zakladé vy$e uvedeného nebylo k ndmitce prihlédnuto.

Namitka €.2. - dale vlastnik pozemk( namita, Ze Gzemni plan obce Drazic v r. 2010 (dale i jen ,UP 2010")
stanovil povinnost provéreni zastavby lokality Z 19/us (RE-1) Gzemni studii, obec véak zmeskala vSechny |hity k
provéfeni této lokality Gzemni studii jako podminky pro rozhodovéni v tzemi a podminka schvalené Gzemni
studie pro rozhodovéani v izemi pozbyla platnosti. Dale namita, ze UP Drazi¢ z roku 2010 nevymezuje v souladu
s § 43 odst. 2 stavebniho zakona zadnou z ploch, na které ma dopadnout pfipravovana stavebni uzavéra, jako
plochu &i koridor, ve kterém je rozhodovani v Gizemi podmin&no regulacnim planem. Spojeni postupu obce pfi
pofizeni regulatniho planu se stavebni uzavérou je tak nesmysiné, nebot bez prislusné zmény Gzemniho planu
(stanoveni podminky vydani regulagniho planu pro tyto plochy pfimo v samotném UP) nemlze byt pofizeny
regulacni plan zavaznym podkladem pro rozhodovani v Gzemi, kterym v tomto pripadé dale zlstava jen UP 2010
samotny bez regulaéniho planu.

k této namitce se uvadi :
Za Uzemné planovaci dokumentaci je dle stavebniho zakona povazovan Gzemni rozvojovy plan, zasady
zemniho rozvoje, tzemni plan a regulaéni plan. Uzemni plan je zavazny pro pofizeni a vydani regulaéniho planu
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zastupitelstvem obce, pro rozhodovani v Uzemi, zejména pro vydavani Gzemnich rozhodnuti. Z uvedeného tedy
plyne, Ze pfipravovany regula&ni plan nemlze prinaset vétsi omezeni, nez ur€uje dosavadni Gzemni plan, jenz

vyuziti pozemku, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru tzemi a pro
vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi. Tato Gzemné planovaci dokumentace se obvykle zpracovava
Vv podrobnéj§im méfitku 1:1000 a jen pro vybranou &ast Gzemi obce. Regulacni plan je vhodné poridit pro
rozsahlejsi plochy, vymezené Gizemnim planem, které umozZfuiji rizné zplsoby umisténi zastavby, a vytvorit tak
podminky pro povolovani staveb. O tom, jestli se pofidi regulaéni plan z podnétu, rozhoduje zastupitelstvo obce
nebo kraje bud z viastniho podnétu, nebo z jiného podnétu. Zastupitelé mohou rozhodnout o pofizeni regulaéniho
planu i tehdy, pokud o ném Gzemni plan nebo zasady Gzemniho rozvoje nehovofi, tj. i v pfipads, kdy dalsi
rozhodovani v Gizemi nebylo zpracovanim regula¢niho planu podminéno. Nad ramec Ize uvést, 3e regulacni plan
muze byt vydan i v obci, kterd nema Uzemni plan.

Zmeskani Ihiity pro zpracovéni tzemni studie, coby izemné planovaciho podkladu, neni na prekazku pofizeni
regulacniho planu, i kdyz se pro urcité lokality nepiedepisuije.

Na zakladé vyse uvedeného nebylo k némitce pfihlédnuto.

Namitka €.3. - déle viastnik pozemk( namita, Ze oznadeni pozemki v navrhu na vydani stavebni uzavéry je
nepiesné a do ucinnosti vydani stavebni uzavéry mize byt chybné a v rozporu s Gdaji vedenymi v KN. Dne

k této namitce se uvéadi :

Uzemi, na které se bude vztahovat toto Gizemni opatieni o stavebni uzaveére je vymezeno takto: pozemky parc. ¢.
1624/1,2,3,4, st. 254, st. 255, st. 251, st. 256, 1622/4, 1509/4, 1583, 1585, 1592/2, 1596/3, ve k. . Drazic,
v€etné stavebnich objekt( na st. poz. €. 254, 255, 251, 256 k. (I. Drazi&. Stavebni uzavéra se vymezuje timto
opatfenim nespojitymi Gizemimi v katastralnim Gzemi Drazi&. P¥i uréeni rozsahu dotéenych pozemki touto
stavebni uzavérou ma prednost zakres. Pfi zméné Cisel dotéenych pozemkd (napf. pfi déleni, scelovani a pod.)
se tento vycet v rozsahu Zmeény nepouzije a bude vychazeno ze zakresu. Vymezené uzemi je vyznaceno v
zéakrese katastralni mapy a je pfilohou tohoto navrhu dzemniho opatieni. Navic bylo ovéfeno, e dle aktudlnich
dat v KN je ozna&eni pozemkii ve stavebni uzavére stejné. Blize pak odkazujeme na odlvodnéni namitky &.2,
kterou podala spole¢nost ORL K VILLAGE s.r.o.

Na zakladé vyse uvedeného nebylo k namitce pfihlédnuto.

Vlastnik pozemkd déale polemizuje stim, zda zadani pofizeni regulaéniho planu bylo provedeno radné,
hospodamé a zda smiouva o pofizeni regulaéniho planu byla viibec sjednana na strang porizovatele spravnou

K uvedenému Ize na zavér celé problematiky shrnout, Ze dot&ena lokalita se nachazi nad tdolim Feky Vitavy, resp. vodni
nadrze Orlik jihozapadné od sidla Vranov v lokalité Velka novina. Platny Gzemni plan Drazi¢ zde vymezuje rozlehlé plochy

Vefejna prostranstvi jsou nedostate¢na.
To jsou divody, pro& je nutno zaméry v celé lokalitd koordinovat. Nelze pristoupit na dil&i feseni a jednotlivymi
samostatnymi zaméry postupné azemi zastavovat, a to ani intenzifikaci zastavéného Uzemi. Jedna se tedy o nutnost

komplexniho Feseni celé lokality véetné problematiky vefejné infrastruktury, ktera dotéenou lokalitu obsluhuje &i bude
obsluhovat.

Na samotny zavér zastupitelstvo obce jako vykonny organ obce Drazi¢ konstatuje, Ze podrobné a peclivé posuzovala a
zvazovala vSechny okolnosti plynouci z pravniho stavu v Uzemi v kontextu s moZnou vystavbou na pfedmétnych
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pozemcich a dosla k zavéru, Ze v pfipadé, Ze nezaéne koncepcné Fesit predmétné tzemi, mize dojit k jeho negativnimu
zatizeni, t.j. k negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostiedi a ke snizeni kvality Zivota ob&ani v daném misté. Uzemni opatieni
o stavebni uzavére je zplisobem eliminace potencialni hrozby vzniku nové vystavby v mist&, pro které neni stanoveno
systémové feseni doposud neprojevené v izemné planovaci dokumentaci. Institut stavebni uzavery je docasny, nebude
vyuzit k dlouhodobé &i trvalé ochrané predmétného tzemi pred zastavénim - k tomu je uren Gzemni plan, v némz je vSak
potieba miru mozZného zastavéni pozemki v tomto Gzemi prostrednictvim regulacniho planu urgit.

Obec Drazit je samospravnym spoleenstvim ob¢anli, ktefi spravuji své zaleZitosti a z tohoto titulu je jeji povinnosti
pecovat o vSestranny rozvoj svého Gzemi a o potieby svych ob&anl. Pii pInéni svych kol chrani obec mimo jiné téz
vefejny zajem, a nemize tak zajmy jednotlivcli upfednostnit pred zajmy tohoto spolecenstvi a spoleénosti. Je legitimnim
oCekavanim obce, Ze po zpracovani a pfijeti regulaéniho planu dojde k nastoleni legislativni normy, ktera bude pfinosem
jak pro jednotlivé subjekty, obec, tak celou vefejnost tim, ze dojde k limitaci vystavby v souladu se zviastnimi predpisy,
které tyto verejné zajmy chrani.

Clanek VII.
K navrhu opatfeni obecné povahy mohl kdokoli, jehoz prava, povinnosti nebo zajmy mohly byt opatienim obecné povahy
primo dot€eny, uplatnit u zdejsiho spravniho organu pisemné pripominky, a to ve Ihiité 30 dnti ode dne doruéeni verejné
vyhlasky. Spravni organ byl povinen se pfipominkami zabyvat jako podkladem pro opatfeni obecné povahy a vyporadat se
s nimi v jeho oddvodnéni. Zmeskani konu nebylo Ize prominout. Vlastnici nemovitosti, jejichz prava, povinnosti nebo
zajmy souvisejici s vykonem viastnického prava mohli byt opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny, nebo, ur&il-li tak
spravni organ, i jiné osoby, jejichz opravnéné zajmy mohly byt opatfenim obecné povahy pfimo dotceny, mohli podat proti
navrhu opatfeni obecné povahy pisemné odiivodnéné namitky ke spravnimu organu ve lhité 30 dnd ode dne doruéeni
vefejné vyhlasky. Zmeskani dkonu nebylo Ize prominout. O namitkach rozhodl spravni organ, ktery opatfeni obecné
povahy vydava. Jestlize by vyfizeni namitky vedio k feseni, které primo ovlivni opravnéné zajmy nékteré osoby jinym
zplsobem neZ navrh opatieni obecné povahy, a neni-li zména zjevné téZ v jeji prospéch, zjisti spravni organ jeji
stanovisko.
DotCené organy mohly uplatnit sva stanoviska do 30 dnii ode dne obdrzeni navrhu.
Navrh se dorucil vefejnou vyhlaskou a dotéené osoby mohly k navrhu podavat pfipominky a namitky. K pozdegji uplatnénym
stanoviskiim se nepiihlizi.
Tento navrh opatfeni obecné povahy, kterym se stanovi Gzemni opatieni o stavebni uzavéfe, se oznamil vefejnou
vyhlaskou, a to vyvésenim na Gfedni desce obce Drazi¢ nejméné po dobu 45 dnli a na adrese https:// www.drazic.cz./,
ktera umoziiuje dalkovy pfistup.
Vlastni zakres stavebni uzavéry a opatieni obecné povahy bylo uloZeno a k dispozici k nahlédnuti v kancelafi starosty obce
Drazi€ (Obecni tfad Drazi¢) v Gfednich hodinach.
Kompletni podoba stavebni uzavéry v elektronické podobeé byla rovnéz zvefejnéna na webovych strankach obce.

Uéinnost
Toto opatfeni obecné povahy v souladu s § 173 odst. (1) Spravniho fadu nabude G&innosti patnactym dnem po vyvéseni
vefejné vyhlasky na ufedni desce Obecniho Giadu Drazic.

Pouceni
Proti stavebni uzavére vydané formou opatieni obecné povahy nelze v souladu s § 173 odst. (2) Spravniho fadu podat
opravny prostfedek. Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy Ize v souladu s § 174 odst. 2 spravniho radu
posoudit v pfezkumném fizeni. Usneseni o zahajeni pfezkumného fizeni Ize vydat do 1 roku od G&innosti opatreni.

Priloha: Grafické vymezeni rozsahu stavebni uzaveéry na podkladu katastralni mapy.
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